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Phan |
CAC CAN CU DE KY KET HQP PONG
Can cir Bé lugt Dan sur so 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Can cir Ludt Quan ly, si dung tai san cdng s¢ 15/2017/QH14 ngay 21/6/2017;
Can cir Lugt Nha ¢ s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

~ Can cik Lugr Pau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Lugt sia doi,
bo sung mét so dieu cua Ludt Pau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024;
~ Can cur Nghi dinh 6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phai quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Luat Nha o;
Can cir Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bé Xay dung quy dinh
chi tiet mot so dieu cua Lugt Nha o;
Can cir Thong tr 03/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh hudng dan vé
ché d tai chinh trong hoat dong ddu gid, quy dinh vé thu, chi quan ly va su dung tien ban

hé so moi tham gia dau gia, tién dat trudC Cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwgc nhan
lai theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san;

_Can cir Quyét dinh so 6134/QD-UBND ngay 26/11/2009 ciia UBND thanh phé Ha
Ngi vé vigc chuyen doi Cong ty Quan ly va Phat trien nha Ha Ngi thanh Cong ty TNHH
MTV Quan ly va Phat trién nha Ha Noi;

Can cir Quyer dinh s6 58/2026/0D-UBND ngay 13/5/2026 cia UBND thanh pho
Ha Néi ban hanh Quy dinh Pau gia cho thué doi vai tai san cong la dién tich kinh doanh
dich vu tai cdc nha chung cu tdi dinh cu, di¢n tich kinh doanh d;ch vu tai cac nha ¢ xa héi,
dién tich kinh doanh d_ic,h vy do cac Chu dau tw dw an nha ¢ thiwong mai ban giao cho Uy
ban nhan dan thanh pho Ha Ngi;

Can cii Quyét dinh s6 644/0P-SXD ngay 23/4/2026 cua S¢ Xay dung vé viéc Pau
gia quyen thué di¢n tich kinh doanh dich vu tai 51 toa (twong vmg 78 diem) thuge quy’ nha
chung cu tai dinh cu do Céong ty TNHH MTV Quan ly va Phét trien nha Ha Ngi qudan ly;

Can cir Quyét dinh s6 1206/0D-SXD ngay 13/7/2026 cua S Xay dung Ha Ngi vé
viéc Phé duyét ket qua dau gia cho thué di¢n tich kinh doanh dich vu tai 30 diém thuge quy
nha chung cu tdai dinh cu do Cong ty TNHH MTV Qudan ly va Phét trien nha Ha Noi duoc
giao quan ly (dot 1 nam 2026);

- Can cir Bién bdn dién bién ddu gia truc tuyén ngay 25/6/2026 ciia Cong ty Pdu
gia hop danh Lac Viét tai toa 4F Trung Yén, phuong Yén Hoa;

- Can cur cac quy dinh khac cua phép lugt cd lién quan.



Phan I
CAC PIEU KHOAN CUA HQP PONG

HOom nay, ngay 30 thang 07 nam 2026, tai tru s¢ Cong ty TNHH MTV Quan ly va

Phat trien nha Ha Noi, hai bén chung téi gom:
~ 1.Béncho thué di¢n tich (Ggi tit 12 *Bén A™): CONG TY TNHH MTV QUAN

LY VA PHAT TRIEN NHA HA NOI

- Pia chi giao dich: S6 221B Tran Ping Ninh, phuong Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién: Ong Nguyén Tién Diing - Chirc vyu: Chu tich Cong ty.

- S6 tai khoan giao dich: 3751.0.3004334

- M¢ tai: Phong Giao dich s6 9 — Kho bac Nha nudc Khu vyc 1.

- Ngan hang trung gian: VietinBank - Chi nhanh Tay Ha Noi.

- M4 s6 thué: 0101837394,

- S6 Tai khoan cua Cong ty: 1000004817. Tai Ngan hang thuong mai co phan Sai
gon - Ha Noi (SHB) Tén tai khoan: Cong ty TNHH MTV Quan ly & Phat trién nha Ha Noi

2. Bén thué dién tich (Goi tit 1a "Bén B"): [BEN TRUNG PAU GIA]

-ONG (BA): o

- S5 CCCD/ICMND: ......eevv. CApNQAY ..........

noi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

-Noidang ky HKTT: ...,

-biachiliénhé: ...

- bién thoai lién lac: ............ Email: oo,

-Masdthué: ...,

_ Hai bén théng nhat ky két Hop dong thué dién tich kinh doanh dich vu véi cac
dieu khoan sau:

Piéu 1. Théng tin vé dién tich cho thué

1. Vj tri, dja diem nha cho thué: Quyen thué dién tich kinh doanh dich vu tai tang
142 toa nha 4F Trung Yén , phuong Yén Hoa, thanh pho Ha Noi.

2. Hién trang: Dang st dung tét, dap ung diéu kién str dung va an toan cong trinh.
Chi tict theo Ban vé vi tri mat bang dinh kém va Bién ban ban giao hién trang, 1a mdt phan
khong thé tach roi cua Hop dong nay.

3. Dién tich nha cho thué: Tong dién tich san sir dung 1a 595,00 m?2 (chi tiét theo ban
vé€ dinh vi dinh kém), trong d6:

a) Dién tich str dung riéng: ...... m2,
b) Dién tich sir dung chung phan bd (néu co): ........ m2,
4. Cong nang str dung: Sir dung lam dia diém kinh doanh dich vu theo ding phuong 4n tring
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d4u gia, tuyét dbi khong dung vao muc dich dé & va cac nganh nghé cim theo quy dinh phép lut.
Piéu 2. Gia cho thué nha

1. Pon gia tring dau gia (chua bao gom thué GTGT): ......... ddng/mz/thang
(Bcing CHIE: ovevvceeaee ).

2. Gia tring dau gia (d bao gdm thué GTGT): vevueerrennennne ddéng/m2/thang

(BANG CRIE: .o 1),

3. Gia cho thué nha 01 thang: ... dong/ma/thang x ... m2= ... dong/thang
(BaNG ChiF: o),
4. Gi4 tri thanh toan tién thué trong 01 ky (03 thang):
... dong/thang x 03 thang = ... dong
(Bang chiz: ...).
5. Tong gia tri Hop ddng cho thoi han 05 nim (60 thang):
... dong/thang x 60 thang = ... déng
(Bang cha: ....).
6. Gia trang dau gia duoc on dinh trong thdi han 05 nam.
Pi¢u 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang tién Viét Nam (VND) thang qua hinh
thae chuyén khoan qua ngan hang vao tai khoan giao dich cua Bén A.

2. Thoi han thuc hién thanh toén tién thué nha;

- Bén B ¢4 trach nhiém thanh toén tién thué nha dinh ky 03 thang/lan (theo timg ky).

- Ky thir nhat: Trong thoi han khong quéa 30 ngay ké tir ngay ban hanh Quyét dinh
phé duyét két qua trang dau gia cua So Xay dung, Bén B co trach nhiém thanh toan du tién
thué nha cua ky dau tién (03 thang) véi sbé tién la: ... dong (Bang chi:
.......................... ). Sau khi Bén B hoan thanh nghia vu thanh toan ky thir nhat va nop
du tién dat coc, Bén A sé tién hanh ky Hop dong va ban giao dién tich theo quy dinh.

Céc ky tiép theo: Bén B thanh toan truéc ngay tha 10 cta thang dau mdi ky.

Piéu 4. Thoi han cho thug, thei diém giao nhan nha cho thué va ho so kém theo

1. Thai han cho thué: La 05 nam, tinh tir ngay .../2026 dén hét ngay .../2031.

2. Thoi diém giao nhan nha: (L& thoi diém Hop dong c6 hiéu luc)

3. Ho so kém theo: Ho so ban vé mat bang vi tri cho thué, Bién ban ban giao tai san
va trang thiét bi; N6i quy quy ché quan ly van hanh toa nha.

Piéu 5. Quy dinh vé bién phap bao dam thuc hién hep dong
1. B¢ bao dam thyc hién toan bo nghia vu theo Hop dong nay, Bén B phai nop
khoan tién dat coc bao dam thuc hién hop dong véi gié tri tuong ung 03 thang tien thué
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nha Ia: ... dong (Bang chi: .................... ), trong d6 gdm:

- Khoan tién dit trude Bén B di nop khi tham gia ddu gia duoc chuyén thanh tién
dat coc: ... dong.

- Khoan tién Bén B phai nop thém cho du 03 thang tién thué: ... ddng.

2. Thoi han ngp: Bén B hoan thanh ndp di khoan tién bao dam thuc hién hop dong
trudce thoi diem ky ket Hop dong nay.

Phuong thirc thanh toan: Thanh toén bang tién Viét Nam (VND) thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang vao tai khoan giao dich cua Bén A,

3. Hiéu luc cua bao dam thuc hién hop dong: Dit coc bao dam c6 hiéu luc tir ngay
Hop ddng c¢6 hiéu luc cho dén khi hai bén hoan thanh toan bo nghia vu thanh ly Hop dong.
Sau khi két thic thoi han thué nha hoac ké tir ngay cham dut Hop dong diing quy dinh ma
Bén B khong vi pham nghia vy, Bén A hoan tra khoan tién bao dam nay cho Bén B. Tién
dit coc s& bi xtr ly, khau trir hoic tich thu ndp Ngan sach Nha nude khi Bén B vi pham cac
diéu khoan caa Hop dong nay.

Piéu 6. Muc dich sir dung dién tich va phi dich va quan Iy van hanh

1. Muc dich sir dung: Str dung vao muc dich kinh doanh dich vy, tru so gigo dich
(khong dugc sir dung vao muc dich lam nha 6, khong kinh doanh cac nganh nghé, hang
hoa bi cam theo quy dinh cta phap luat hién hanh vé quan ly, st dung nha chung cu).

2. Phi dich vu quan ly van hanh toa nha:

Toanha ... Cong ty da ban giao cong tac quan ly van hanh cho Ban Quan tri va don
vi quan ly van hanh khac. Dé nghi Bén B 1am viéc tryc tiép voi Ban Quan tri dé thanh toan
phi dich vu quan ly van hanh cho don vi quan ly van hanh tai toa nha theo quy dinh chung
cua toa nha.

3. Chi phi §1”J: dung dién, nudce sach, dién thoai, internet, vé sinh moi truong: Bén B
thanh toan truc tiép cho don vi cung cap dich vu.

4. Bén B phai chap hanh nghiém tdc noi quy, quy ché quan ly sir dung nha chung cu.

Piéu 7. Quy dinh vé thuc hién nang cap trang thiét bi ni that, dién, nuéc .v.v.
phuc vu muc dich sir dung dién tich dwgc thué caa bén B

1. Co s dé thuc hién: Hop dong thué dién tich da duoc ky giita hai bén;

2. Céc h so tai ligu do bén B chuan bi:

2.1. Vin ban dé nghi duoc thuc hién nang cap trang thiét bi noi that, dién, nudc .v.v.
phuc vu muc dich str dung dién tich caa bén thué, gom cac ndi dung sau:

a, Cac hang muc can sira chira, thay thé dam bao khdng 1am anh huong dén két cau
chiu lgc cua cong trinh, khong thay doi cong nang st dung.

b, Cam két tw chi tra toan b cac chi phi lién quan dén qua trinh thyc hién, khong
duoc khau trir vao gid tri cia Hop dong cung cac khoan chi phi truc tiép theo quy dinh cua
Hop dong nay; Cam ket tuan thu cac dieu kién ve vé sinh mdi trudng, an toan lao dong, an

toan phong chong chay no, an ninh trat tu, khong vi pham cac quy dinh lién quan khac cua
phap luat; Cam két khong yéu cau boi hoan céac chi phi lién quan dén viéc nang cap trang
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thiét bi noi that, dién, nuéc .v.v. phuc vu muc dich sir dung dién tich ciia bén B trong trudng
hop don phuong chidm dit hop dong hoic két thic hop ddng theo quy dinh; Cam két chiu
trach nhiém toan dién trudc phap luat va boi hoan thiét hai phat sinh do 15i caa bén B trong
qua trinh thuc hién theo quy dinh.

¢, H6 so ban vé& kém theo Vin ban dé nghi:

- H6 so ban v& mat bang hién trang, ban v& mit bang cai tao, sira chita va cac bién
phap thi céng (hd so ban vé thiét ké ki thuat thi cong va bién phap thi cong du didu kién
theo quy dinh vé quan ly chét lwgng cong trinh xay dung duoc cip ¢ thim quyén chip
thuan doi véi truong hop bét budc phai xin phép co quan c6 thim quyén phé duyét).

- Giay phép xay dung ciia co quan quan Iy c6 tham quyeén (Trong céc truong hop
bat budc phai xin phép co quan quan ly cé tham quyén theo quy dinh ctaa phap luat).

2.2. Quy dinh vé thoi han: Bén B dugc dé nghi nang cap trang thiét bi ngi that, dién,
nudc .v.v. trong toan bo thoi gian hgp dong co hiéu luc.

3. Thu ly hé so tai liéu:

a) Bén A c6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra, va huéng dan Bén B bo sung ho so
treong hop ho so cta Bén B chua day du.

b) H6 so ctua Bén B khdng hop 1€ trong truong hop phuong an sua chira cua Bén B
lam anh hudng dén két cau, thay doi kién trac, cong niang cua tda nha.

¢) Viéc stra chira cua Bén B chi duoc thuc hién sau khi duoc su chap thuan cua Bén
A (don vi quan ly nha).

‘ 4.TH ’Chl'I’C thuc hiéﬁn: Trué;c khi thuc hién viéc stra chﬁ:a, Bé‘n B phai thuc hi@n Viéc
Iap ho so thict ke PCCC dé xin tham duyét tai co quan cé tham quyen (trwong hop can phai
tham duyét cua co quan PCCC); Gui thong bao cho Bén A ve Ke hoach thi cong va danh
s&ch cdng nhan thuc hién viéc stra chira dé Bén A kiém tra, gidm sat trong suot qua trinh
thi cong.

5. Kiém tra giam sat viéc thuc hién:

a) Bén A c6 quyen kiém tra, giam sat Bén B va cac nha thau ciia Bén B trong sudt
qué trinh thuc hién viéc cai tao ndng cap trang thiét bi noi that theo ding cac ndi dung dugc
chap thuan;

b) Bén A c6 quyén yéu cau tam ding hogc dinh chi bat ky thoi diém nao khi phét
hién dau hiéu khong dam bao an toan lao dong, vé sinh méi trueong, an toan phong chong
chay no6 hoac khi phat hién viéc Bén B khdng thuc hién dung cac ndi dung da dugc chap
thuan cua Bén A.

6. Quan 1y, luu giit, st dung hd so nang cap trang thiét bi noi that, dién, nudc .v.v.

a) Quan 1y, luu giit hd so thuc hién boi Bén A:

- Céc ho so tai liéu do Bén B cung cap theo Khoan 2 Biéu nay cua hop dong.

- C4c hd so tai liéu lién quan khéc (néu co).

b) Quan 1y, luu giir hd so thuc hién boi Bén B: Theo muc dich cia Bén B.



¢) Sir dung ho so luu gitr: C4c ho so tai lidu lién quan dén qué trinh cai tao nang cip
trang thiét bi noi that trén phan dién tich thué 1a co s¢ dé giai quyeét cac van dé phat sinh
trong qua trinh thué va cho thué dién tich cua hop dong nay.

biéu 8. Piéu kién gia han Hop ddng

1. Viéc gia han thoi gian cho thué duoc &p dung trong trudng hop Bén B ¢ nhu cau
tiép tuc thué ma trong qua trinh thué str dung dién tich kinh doanh dich vy diing muc dich
thué, thuc hién day du, ding han viéc thanh toén tién thué va cac nghia vu khac theo Hop
ddng. Truong hop Nha nudc ¢6 nhu cau sir dung dién tich vao muc dich khac hoic bé tri
st dung tam thoi thi khéng duoc gia han.

2. Cham nhit 03 thang trudc ngay Hop déng hét han, Bén B phai c6 van ban dé nghi
gia han gui Bén A.

3. Trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan dugc van ban de nghi, Bén A xem xét,
quyét dinh viéc gia han hoac khéng gia han va théng béo bang van ban cho Bén B dugc biét.

4. Truong hop dugc gia han thoi han cho thué dién tich kinh doanh dich vy, bén A
va bén B ky Phu luc Hop dong thué, khéng phai thuc hién tha tuc dau gia. Gia thué dién
tich kinh doanh dich vu duoc xac dinh theo Bang gia méi c6 hiéu luc tai thoi diém gia han.
Thaoi han gia han khong vugt qua 05 nam.

Piéu 9. Quyén va nghia vu cia Bén A
1. Quyén cua Bén A:

@) Yéu cau Bén B nhan dién tich thué theo dung thoi han thoa thuan tai Diéu 4 cia
Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén B thanh toan dii tién thué nha, tién dat coc va cac khoan phi diing thoi
han va phuong thirc thoa thuan tai Biéu 2, Biéu 3 va biéu 5 caa Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén B bao quan, sir dung nha theo dang cac quy dinh caa Hop dong va
cua phap luat hién hanh;

d) Yéu cau Bén B boi thuong thiét hai hoac sira chita hu hong do 15i cua Bén B gay
ra trong suot qua trinh thué;

e) Kiém tra, giam sat thuong xuyén, dinh ky hodc dot xuat viéc sir dur]g dién tich
thué bao dam tuan tha dang cac dieu khoan da ky ket gitra cac bén trong suot qua trinh
thué cua bén B;

f) Ngung cung cap hodc dé nghi don vi dich vu ngirng cung cap dién, nudc, dich vy
tai dién tich thué khi Bén B vi pham hgp dong;

g) Cham dirt Hop dong, thu hoi lai dién tich cho thué theo quy dinh tai Quyét dinh
58/2026/QD-UBND va Hop dong nay;

h, Thuc hién cac quyén khac theo quy dinh cua phép luat.
2. Nghia vu cua Bén A:

a) Giao dién tich thué va céc trang thiét bi chu yéu gan lién vai dién tich thué cho
Bén B theo quy dinh cua hgp dong nay.



b) Phd ‘bién, huéng dan cho Bén B biét quy dinh vé quan ly sir dung nha chung cu
va quy dinh vé quan ly stir dung phan dién tich thué trong nha chung cu;

¢) Théng bao cho Bén B vé gi& dich vu quan ly van hanh nha chung cu trong trudng
hop Bén A dang quan ly van hanh toa nha noi c6 dién tich cho thué hoac nhiing nghia vu
tai chinh Bén B phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat trong truong hop Bén A khong
truc tiép quan ly van hanh;

d) Chap hanh céc quyét dinh clia co quan quan Iy c6 tham quyen vé quan Iy sir dung,
xtr ly dién tich thué va giai quyet cac tranh chap lién quan dén hop dong nay;

e) Thong bao cho Bén B biét rd thoi gian thuc hién thu hoi dién tich dang thué trong
treong hop dién tich thué thuoc dién phai thu hoi;

g) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 10. Quyén va nghia vu cia Bén B

1. Quyén cua Bén B:

a) Nhan ban giao dién tich va khai thac st dung theo ding két qua tring du gia da
phé duyét;

b) Yéu cau Bén A sira chira cac hu hong két cau cong trinh khong do 15i Bén B gay ra;

¢) Puoc xem xét gia han Hop dong khi dép tng day du cac diéu kién tai Diéu 8;

d) Buoc quyen kinh doanh, cho thué khi duoc céc cap ¢6 tham quyen chap thuan theo
quy dinh khi thuc hién day du trach nhiém, nghia vu vé tai chinh theo quy dinh hién hanh cua
phép luat;

e) Nhan lai khoan tién dat coc bao dam thyc hién hop ddng khi két thiic Hop déng
dang quy dinh.

2. Nghia vu cua Bén B:

~a, Thanh toan ddy du va ding thoi han tién thué dién tich hang ky theo quy dinh
tai Dieu 2, Dicu 3 va Dieu 6 cua Hop dong nay khong phu thudc vao viéc ¢ hay khong
co thdng bao thanh toan tien thué dién tich cua Bén A. Thanh toan cac chi phi khac lién
quan dén viéc str dung dién tich cho bén cung cap dich vu.

b) Sir dung dién tich ding muc dich kinh doanh dich vu quy dinh tai Piéu 1 va bicu
6; tuyét doi khdng sir dung dé o; chap hanh nghiém Dicu 3 Luat Nha & s6 27/2023/QH15
va cac quy dinh phap luat lién quan;

¢) Bao quan nguyeén trang két cau cang trinh; chiu trach nhiém boi thuong, khac
phuc nguyén trang néu lam hu hong tai san;

d) Tuyét doi khong duoc cho to chire, ca nhan khéc muon, thué lai dién tich thué
duci moi hinh thirc; khong st dung dién tich thué, quyen thué, Hop dong thué dé the chap,
cam co, ban, chuyén nhugng, gop von hoac cac hanh vi khac xadm pham quyeén so hiru tai
san cong;

e) Thanh toan day du, dang thoi han tién thué nha, tién dit coc va phi dich vu quan
ly van hanh;

f) Tuyét dbi khdng kinh doanh hang héa, nganh nghé gay chay nd, nguy hiém, 6
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nhiém (vii trudng, karaoke, sira chita xe c6 dong co, giét mo gia suc, vat liéu chay no...);
Tuan thu nghiém quy dinh vé an toan PCCC, an ninh trat tu, vé sinh méi truong;

g) Ban giao lai nguyén trang dién tich cho Bén A khi hét han Hop dong (ddi véi
truong hop khong dugc gia han hodc khi bi thu hoi); Bén B khong dugc boi hoan bat ky
khoan chi phi dau tu, cai tao sura chira nao doi vai phan dién tich thué;

Piéu 11. Trach nhiém do vi pham Hep déng

1. ]’réch nhiém vi pham ctia cac bén thuc hién theo dung cac diéu khoan quy dinh
tai Hop dong nay va cac quy dinh phap luat lién quan.

2. Céc trudng hop bat kha khang: Thién tai, dich bénh, chién tranh, su kién bat kha
khang hoic thay d6i chinh sach phap luat caa Nha nudc lam anh huong truc tiép dén viéc
thue hién Hop dong, hai bén khéng bi xem 1a vi pham Hop ddng va ciing ban bac xir ly
trén tinh than hd tro, tuan thi phap luat.

Piéu 12. Phat xir Iy vi pham nghia vu thanh toan va vi pham cac diéu khoan
cua Hop dong

1. Phat xt ly vi pham nghia vy thanh toan:

a, Truong hop qua 01 thang ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3 ma
Bén B khong thanh toan hogc thanh toan khong day du tién thué, Bén A xac dinh va thu
khoan tién cham ndp theo quy dinh tai Hop dong; muc tién cham ndp twong duong khoan
tién cham nop dbi véi cac khoan thu thudc ngan sach nha nude do co quan quan ly thué
quan Iy thu theo quy dinh caa phap luat vé quan ly thué.

b, Truong hop qua 02 thang ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai Biéu 3 ma
Bén B khong thanh toan hoic thanh toan khong day du tién thué, Bén A tién hanh thi tuc
cham dat Hop dong thué va thu hdi lai dién tich da cho thué; Bén B c6 trach nhiém ban
giao lai dién tich thué cho Bén A. Khoan tién dit coc bao dam thuc hién hop dong cua Bén
B duoc sir dung dé thanh toan sé tién thué nha chua thanh toan va tién cham nop. Truong
hop tién dat coc khong du thanh toan, Bén B van phai cd trach nhiém tra tiép s tién thué
nha va tién cham nop con thiéu.

2. Phat xir Iy vi pham cac diéu khoan caa hop déng:

Bén B ty ¥ thay doi muc dich sir dung, cho thué lai hoac vi pham cac hanh vi bj cam
sé bi cham dut Hop dong ngay lap tac, thu hoi dién tich va khong dugc xem xét gia han
thoi han thué nha.

3. Ty theo tinh chat, mirc d6 vi pham phap luat vé quan ly sir dung tai san cong, Bén
B con bi xur phat vi pham hanh chinh hoac truy cu trach nhiém hinh sy néu gay thiét hai cho
Nha nudc hoac Bén A thi phai boi thuong theo quy dinh phép luat.

Piéu 13. Quy dinh vé don phwong cham dit Hop dong va trinh tu thuc hién

1. Mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dit Hop dong khi bén con lai vi
pham nghiém trong cac dieu khoan cua Hop dong hoac cac quy dinh cua phép luat.

2. Truong hop Bén B tra lai dién tich thué trudc thoi han do khong con nhu cau sir
dung: Bén B khong dugc hoan tra so tién thué dién tich da nop, khong duoc hoan lai tien
dat coc va khong dugc boi hoan cdc khoan chi phi da dau tu cai tao trén dién tich thué. Cac
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hang muc cai tao khong thé thao doi phai gitr nguyén trang; cac hang muc khac Bén B phai
thao d& hoan tra mat bang trong néu Bén A c6 yéu cau.

3. Trinh ty thyuc hién: Bén don phuong cham dat Hop dong giri van ban théng bao
cho bén con lai truéc it nhat 01 thang (hodc 03 thang tuy trudng hop cu thé quy dinh tai
Hop ddng). Bén nhan thdng bao phai c6 vian ban phan hdi va phéi hop té chic hop giai
quyét trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan théng béo.

Pidu 14. Két thic va thanh Iy hep ddng thué dién tich
1. C4c bén thyc hién két thac va thanh Iy hop dong trong cac trudng hop sau:
a) Hét thoi han thué dién tich caa hop dong;

b) Dién tich thué bi hu hong néng c6 nguy co sép d6 va Bén thué phai di chuyen ra
khoi dién tich thué theo quyet dinh cua co quan ¢ tham quyen hogc dién tich thué nam
trong khu vuc da co quyét dinh thu hql dat, giai phong mat bang hozc co quyét dinh pha
dd cua co quan nha nudce ¢6 tham quyen;

¢) Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh thu hoi lai dién tich dang cho
thué. Khi d6 viéc giai quyeét sé dugc thuc hién theo quy dinh ctaa phap luat hién hanh.

d) Cham dut hop dong trong cac trudng hop khac theo quy dinh caia phap luat.

2. Viéc cham dut, thanh 1y Hop dong khong 1am thay doi céc trach nhiém tai chinh,
nghia vu boi thuong thiét hai con ton dong cua cac bén phat sinh trong thoi gian thuc hi¢n
Hop dong.

Piéu 15. Ban giao va tiép nhan lai dién tich cho thué

1. Chuan bi giao nhan lai dién tich:

a) Bén A c6 trach nhiém guri thong béo cu thé vé thoi gian phai ban giao lai dign
tich thué cho Bén B biét trudce it nhat 30 ngay dé Bén B ¢6 thoi gian chuan bi cac diéu kién
thuc hién ban giao lai dién tich.

b) Trong vong 03 ngay lam viéc ké tr ngay guri théng bao, Bén A to chirc kicm tra
t‘mh h‘mh s durlg thuc té cua cac hang muc trén phan dién tich, ghi nhan tinh trang hu hong
xuong cap do Ioi cua Bén B gay ra trong qua trinh st dung (Neu c6). Phat hanh van ban
yéu cau Bén B co trach nhi¢m sua chira trong mot khoang thoi gian hop ly, cu thé.

c) Bén B c6 trach nhiém sira chita nhitng hu hong do Bén A chi ra theo nguyén tac
bao dam nguyén trang tai san cta nha nudc khi duoc thué.

d) Truong hop khéi luong sira chita lon khong thé hoan thanh trugc thoi han ban
giao thi Bén B van c0 trach nhiém tiép tuc thuc hién dén khi hoan thanh céng tac sta chira.

2. Thuc hién giao nhan lai dién tich:

a) Tai thoi dié[n giao nhan lai dién tich cho thué, cac bén lap Bién ban v@ thuc hién
cong tac ban giao, tiep nhan lai dién tich theo quy dinh; Bién ban ban giao ticp nhan lai
dién tich duoc [ép phai th¢ hién ph&ng van dé con ton tai va trach nhiém con phai tiép tuc
thuc hién cu thé cua tirng bén (néu co).

b) Sau khi hoan thanh chg tac giao nhan lai dién tich, cac bén co trach nhiém thuc
hién céc thu tyuc thanh ly hop dong theo quy dinh.
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3. Tiép tuc thuc hién nhitng van dé con ton tai sau ban giao tiép nhan lai dién tich thué:

a) Céc bén phai tiép tuc thuc hién nhitng nghia vu va cac ndi dung con ton tai thudc
trach nhiém da duoc néu tai Bién ban ban giao tiép nhan lai dién tich duoc lap gitta cac bén;

b) Khi mot hoac hai bén c6 tinh khong thyc hién bat ky mot nhiém vy nao trong
cbng tac ban giao ma gay ra thiét hai sé phai boi thuong cho bén kia theo quy dinh cua
phap luat.

4. Bén A c6 trach nhiém tiép nhan lai dién tich dé quan 1y theo quy dinh.
Piéu 16. Giai quyét tranh chap

1. Trong qua trinh thuc hién hop dong néu phat sinh tranh chap, cac bén s& wu tién
cung nhau thwong lwong, hoa giai trén tinh than thién chi hop téc.

2. Truong hop thuong lugng, hoa giai khong thanh, cac bén s& bao cao co quan quan
1y Nha nudc ¢ tham quyén xem xét giai quyét.

3. Trudng hop céc bén khdng chap thuan két qua giai quyet cua co quan quan Iy nha
nuéc co tham quyén thi guri don dé nghi dén Toa an nhan dan khu vuc noi c6 tai san cho
thué thu Iy ho so va giai quyét.

Piéu 17. Cam két caa cac bén

1. Hai bén cam két thyc hién dung, day du cac diéu khoan da ghi trong Hop ddng
nay. Bén nao vi pham gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh phép luat.

2. Truong hop can bo sung, dieu chinh ndi dung Hop dong, hai bén 1ap Phu luc Hop
dong bang van ban. Phu luc Hop dong co gia tri phap 1y 1a mot bo phéan khong tach roi cua
Hop dong nay.

Piéu 18. Hiéu luc caa Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay 30/07/2026.

2. Hop dong nay gom 18 Diéu, duoc 1ap thanh 07 (bay) ban ¢ gia tri phap 1y nhu
nhau: Bén A gitr 05 ban, Bén B gitr 02 ban dé luu trlr, thuc hién va lam thu tuc nghia vu
tai chinh, thue theo quy dinh.

BEN B BEN A
CHU TICH

Nguyén Tién Diing
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